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CONTEXTE

Depuis le deuxième semestre 2021, les prix de l’énergie 
sont globalement en hausse, avec une augmentation de 
85 % du prix de l’électricité entre le 31 juillet et le 30 août 
2022. Le seuil psychologique de 1 000 €/MWh a été at-
teint, le mégawattheure pour une livraison en 2023 s’étant 
échangé à 1 120 €/MWh le 26 août 2022. Sur la même pé-
riode, les prix du gaz pour une livraison sur un an en 2023 
ont augmenté de 80 %. A terme, cette hausse des prix de 
l’énergie va conduire à améliorer la rentabilité des travaux 
de rénovation énergétique pour les ménages et les entre-
prises, puisqu’ils permettent de réduire la consommation 
et donc la facture énergétique.
Les ambitions de rénovation énergétique en France sont 
définies dans la loi relative à la transition énergétique 
pour la croissance verte de 2015, fixant pour objectif, la 
rénovation de l’ensemble du parc de logements au niveau 
Bâtiment Basse Consommation (BBC) ou assimilé d’ici 
2050. Le niveau BBC, définit une consommation maxi-
male à ne pas dépasser. Les scénarii visant à atteindre la 
neutralité carbone en 2050 et à contenir le réchauffement 
planétaire à une augmentation de 2°C, misent tous sur un 
rythme soutenu de rénovation du parc bâti. L’ADEME pro-
pose 4 scénarii qui envisagent la rénovation de 700 000 à 
850 000 logements par an d’ici à 2050. RTE dans son scé-
nario, envisage entre 400 000 et 830 000 rénovations 
(augmentation progressive) par an entre 2020 et 2050 
et l’association Négawatt vise jusqu’à 780 000 logements 
rénovés par an à horizon 2050. La rénovation des bâti-
ments existants représente donc un enjeu fondamental 
pour atteindre les objectifs de neutralité carbone à hori-
zon 2050.

Par ailleurs, la précarité énergétique touche plus de 5 mil-
lions de ménages et le mal logement concerne environ 4 
millions de personnes en France1. Près de 5,2 millions de 
logements (soit près de 17% du parc de résidences princi-
pales) sont considérés comme des « passoires thermiques 
», c’est-à-dire qu’ils sont classés F et G dans les étiquettes 
DPE2. La rénovation performante des passoires énergé-
tiques est nécessaire pour augmenter la qualité de vie des 
ménages et réduire leur consommation énergétique. A 
l’inverse, seul 5% du parc, soit environ 1,5 millions de loge-
ments, serait peu énergivore (étiquettes A et B du DPE).

L’un des éléments principaux avant d’effectuer des tra-
vaux d’amélioration énergétique est la nécessité d’avoir 
une vision globale pour effectuer ces travaux. L’ADE-
ME a produit une étude3 visant à analyser les éléments 
clés d’une rénovation énergétique performante. Celle-ci 
prend en compte la préservation du bâtiment, la santé et 
le confort des occupants, le parcours de rénovation d’un 
logement, les systèmes adaptés de la rénovation perfor-
mante et l’accompagnement des ménages. Cette vision 
d’ensemble permet d’appréhender les enjeux liés à la ré-
novation performante par étapes.

La rénovation globale ne représente actuellement qu’une 
petite partie des rénovations effectuées.
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1  Transition(s) 2050, ADEME, 2021. 
2 Le parc de logements par classe énergétique au 1er janvier 2022, ONRE, 2022.
3 La rénovation performante par étapes, Étude des conditions nécessaires pour atteindre la performance BBC rénovation ou équivalent 	

	 à terme en logement individuel, ADEME, 2021.

RÉPARTITION DES ÉTIQUETTES DPE DES RÉSIDENCES PRINCIPALES EN %

Champs : Ensemble des résidences principales au 1er janvier 2022, France métropolitaine

Sources : Fidéli 2020 ; base des DPE décembre 2021-mars 2022 de l’Ademe. Calculs SDES

Analyses : ACE Énergie 
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Les objectifs de rénovation mentionnés ci-contre sont à 
mettre en perspective avec une complexification opéra-
tionnelle de l’accès aux aides à la rénovation énergétique. 
L’obtention des aides CEE (Certificats d’Economie d’En-
ergie) et MaPrimeRénov’ (MPR) pour la rénovation glo-
bale nécessitent cinq visites en plus des travaux.4 L’objectif 
de cette étude est de comparer la rénovation globale et la 
rénovation par geste, d’un point de vue de la performance 
environnementale et économique ainsi que d’étudier le 
cadre réglementaire associé pour en proposer des évolu-
tions.

RÉNOVATION GLOBALE EN FONCTION DES AIDES (2020-2022, EN MILLIERS)

Sources : ADEME, Anah,  analyses : ACE Énergie 

4  Un audit énergétique, une visite de l’accompagnateur rénov’, dans le cas de la mobilisation de MaPrimeRénov’, et un contrôle COFRAC de cet audit en amont des 

travaux ainsi qu’une visite de contrôle COFRAC et une seconde visite de l’accompagnateur rénov’ après l’achèvement des travaux.

Travaux engagés au titre du Coup de pouce « Rénovation perfomante d’une 

maison individuelle» (CEE)

Aides attribuées par l’Anah au titre de «Habiter Mieux Sérénité» puis «Mapri-

meRénov’ Sérénité», à partir de 2022

Rénovation performante : 
La rénovation performante d’un bâtiment est un ensemble 
de travaux qui permettent au parc bâti d’atteindre, a mi-
nima, le niveau BBC rénovation ou équivalent [...] Un bâti-
ment rénové performant est un bâtiment qui a traité les 6 
postes de travaux (isolation des murs, des planchers bas et 
de la toiture, remplacement des menuiseries extérieures, 
ventilation et production de chauffage/eau chaude sani-
taire) ainsi que les interfaces (jonctions physiques entre ces 
postes de travaux assurant l’étanchéité à l’air et la continui-
té de l’isolation) et les interactions entre ces postes (bon 
dimensionnement des systèmes notamment).

Rénovation complète et performante 
(ou rénovation globale) : 
La rénovation complète et performante, ou rénovation glo-
bale, est une rénovation performante menée en une seule 
opération de travaux.

Rénovation performante par étapes : 
La rénovation performante par étapes est une rénovation 
performante à terme (horizon 2050) une fois l’ensemble 
des étapes de travaux réalisées. [...] Atteindre la perfor-
mance en 1, 2 ou 3 étapes de travaux, exige toujours une 
approche globale de la rénovation (vision de la maison « à 
terme », quand elle sera performante) pour bien articuler 
les interfaces et les interactions.

Rénovation partielle : 
Il s’agit d’une approche élément par élément, ou par pe-
tits bouquets de 2 à 3 travaux, sans approche globale, non 
coordonnées et ne traitant que quelques postes de tra-
vaux.

Définitions de l’ADEME

Modalités d’obtention du Coup de pouce BAR-TH-164 
(rénovation globale d’une maison individuelle) : 

· Les travaux comportent au moins un geste d’isolation 

· Les travaux permettent d’atteindre une baisse de consom-
mation conventionnelle annuelle en énergie primaire (sans 
déduction de la production d’électricité autoconsommée 
ou exportée) sur les usages chauffage, refroidissement, pro-
duction d’eau chaude sanitaire d’au moins 55 %.

· Hors raccordement à un réseau de chaleur, les change-
ments d’équipements de chauffage ou de production 
d’eau chaude sanitaire ne doivent conduire :
	 → ni à l’installation d’équipements de chauffage ou de 
production d’eau chaude sanitaire consommant majoritai-
rement du charbon, du fioul ou du gaz ;
	 → ni à une hausse des émissions de gaz à effet de serre.

Rénovation globale & CEE 
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SYNTHÈSE

Si la hausse spectaculaire du coût de l’électricité et du gaz 
pour les ménages a été presque en totalité atténuée par 
les boucliers tarifaires mis en place par l’Etat, la hausse 
probablement durable des prix de l’énergie finira par être 
répercutée, au moins en partie, et donc à peser sur le bud-
get des ménages. Rénover les logements représente un 
levier pour soulager leur budget.

La rénovation par gestes, plus simple, a été privilégiée 
jusqu’à présent, avec 6,4 millions de gestes effectués entre 
2017 et 2019. Les investissements pour la rénovation par 
gestes sont d’ailleurs suffisants pour répondre aux besoins 
de cette rénovation.
La rénovation globale quant à elle souffre d’un manque de 
financement autant privé que public. En effet, le besoin 
de financement sur la période 2020-2023 est estimé à 

près de 25 milliards d’euros5. Le cumul des aides CEE et 
MaPrimeRénov’ Sérénité à partir du 1er juillet 2022, de-
vrait permettre d’augmenter le rythme des rénovations, 
notamment auprès des ménages les plus précaires. 

La rénovation globale a pâti des changements règlemen-
taires fréquents et cette nouvelle mesure vient certes 
complexifier le processus de rénovation mais permettra 
de réduire le reste à charge pour les ménages. Cet argu-
ment financier devrait favoriser la rénovation globale.

ACE Énergie est convaincu que la rénovation complète du 
logement doit être facilitée pour atteindre le niveau BBC. 
En effet, la rénovation performante permet de réduire si-
gnificativement la consommation énergétique et ce, du-
rablement.
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CONSOMMATION ANNUELLE* EN FONCTION DU PARCOURS DE RÉNOVATION (KWH/M²/AN)

Source : ADEME, CAP Rénov+, Analyse : ACE Énergie

*Note : Économies d’énergie générées pondérées par les données de l’étude ADEME “ La rénovation performante par étapes” pour les différents postes de travaux

5  Panorama des financements climat, édition 2020, I4CE, 2021.
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Au-delà des bénéfices énergétiques, depuis le 1er juillet 2022, la rénovation globale est systématiquement plus intéres-
sante que la rénovation par geste, avec un reste à charge nettement diminué, en particulier pour les ménages précaires.

La bonne réalisation d’une rénovation globale nécessite une expertise technique et économique. De nombreuses réno-
vations présentent des pathologies, ou ne présentent pas le niveau de performance attendu.

Pour développer la rénovation globale, ACE Énergie recommande de limiter le nombre d’acteurs intervenants sur cette 
opération et de diversifier les solutions pour financer le reste à charge. ACE Énergie recommande également une uni-
formisation des dispositifs d’aides (CEE et MPR) pour améliorer la lisibilité auprès des bénéficiaires et ainsi favoriser la 
rénovation globale.
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